PREFEITURA MUNICIPAL DE NOVA FLORESTA
GABINETE DO PREFEITO

LEI N°1.016/2021, DE 26 DE MARCO DE 2021.

Estabelece normas e condicbes para
parcelamento e uso do solo urbano no
municipio de Nova Floresta/PB, e déa

outras providéncias.

O PREFEITO CONSTITUCIONAL DO MUNICIPIO DE NOVA FLORESTA, Estado
da Paraiba, no exercicio de suas atribuicdes legais que Ihe sdo conferidas pelo artigo 35 da
Lei Organica do Municipio, faz saber que a Camara Municipal de Nova Floresta aprova e eu

sanciono a seguinte Lei:
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° - Esta Lei estabelece as normas e as condic¢@es para parcelamento do solo urbano no
Municipio de Nova Floresta/PB, tendo como pressuposto as normas estabelecidas na Lei do

Plano Diretor municipal, e na legislacdo Estadual e Federal aplicaveis a espécie.
PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 2° - O parcelamento do solo urbano pode ser feito por meio de loteamento ou

desmembramento.

8§ 1° - Considera-se loteamento a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificacdo que
implique a abertura, o prolongamento, a modificacdo ou a ampliacdo de vias de circulagdo

ou de logradouros publicos.
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8§ 2° - Considera-se desmembramento a subdivisdo de gleba em lotes destinados a
edificacdo, com aproveitamento do sistema viario existente, que ndo implique a abertura de
novas vias e logradouros publicos, nem o prolongamento, a modificacdo ou a ampliacdo dos
existentes.

8 3° - Para efeito da caracterizagcdo da modalidade de parcelamento do solo urbano, séo

consideradas vias publicas aquelas oficializadas ou pavimentadas pelo Poder Publico.

Art. 3° - Ndo € permitido o parcelamento do solo em terrenos:

| — Sujeito a inundacoes;

Il — Que tenham sido aterrados com material nocivo a salde publica;

I11 — Naturais com declividade superior a 40% (quarenta por cento);

IV — Nas areas degradadas ou naquelas em que seja tecnicamente comprovado que as
condicdes geoldgicas ndo aconselham a edificacao;

V — Contiguos a mananciais, cursos d'agua, represas e demais recursos hidricos, sem a
prévia manifestacdo dos 6rgdos competentes;

VI — Em que a poluicdo impeca a existéncia de condi¢fes sanitarias suportaveis;

V11 — Alagadicos.

8 1° - No caso de parcelamento de glebas com declividade de 30% (trinta por cento) a 40%
(quarenta por cento), o projeto respectivo deve ser acompanhado de declaracdo do
responsavel técnico de que é viavel edificar-se no local.

§ 2° - A declaracdo a que se refere o paragrafo anterior deve estar acompanhada da anotacdo
de responsabilidade técnica do laudo geotécnico respectivo, feita no CREA/PB.

8 3° - O parcelamento de glebas em que haja areas de risco geoldgico estd sujeito a
elaboracédo de laudo geotécnico acompanhado da anotacéo de responsabilidade técnica feita
no CREA/PB.
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8 4° - As areas ndo passiveis de parcelamento devem ser claramente identificadas no projeto
e ter destinagdo adequada, a ser definida pelo Executivo, de modo a se evitar que sejam

invadidas ou se tornem areas de risco efetivo.
Art. 4° - Os parcelamentos devem atender as seguintes condicdes:

| - é obrigatoria a reserva de faixas ndo edificada e:

a) ao longo de aguas correntes ou dormentes, com largura minima de 30,00m (trinta metros)
em cada lado, a partir da margem;

b) num raio minimo de 50,00 m (cinquenta metros) ao redor de nascentes ou olhos d'agua,

ainda que intermitentes;

Il - o plano de arruamento deve ser elaborado considerando as condicdes topogréficas locais
e observando as diretrizes do sistema viario e a condicdo mais favoravel a insolacdo dos
lotes;

I11 - as vias previstas no plano de arruamento do loteamento devem ser articuladas com as

vias adjacentes oficiais, existentes ou projetadas, e harmonizadas com a topografia local.

8§ 1° - Para efeito de aprovacédo de loteamentos, os lotes deverdo ter &rea minima de 140 m2
(cento e quarenta metros quadrados), com largura ndo inferior a 7,00 m (sete metros) de
comprimento.

8 2° - A largura das ruas e calcadas ndo pode ser inferior a 10,00m, sendo, pelo menos,

7,00m para a rua e 1,50m para a calcada de cada lado da rua.
DO LOTEAMENTO
Art. 5° - Nos loteamentos é obrigatdria a transferéncia ao Municipio de, no minimo, 30%

(trinta por cento) da gleba, para instalacdo de equipamentos urbanos e comunitarios, sistema

de circulacéo, ruas e logradouros, calcadas e espacos livres de uso publico.

Rua Pref. Benedito Marinho, n° 293, Centro, Nova Floresta - PB - CEP: 58.178-000 - CNPJ: 08.739.625/0001-81 — Fone: 83.
3374 1001/1003/1250 - www.novafloresta.pb.gov.br/


http://www.novafloresta.pb.gov.br/

PREFEITURA MUNICIPAL DE NOVA FLORESTA
GABINETE DO PREFEITO

§ 1° - Equipamentos urbanos sdo os equipamentos publicos destinados a abastecimento de
agua, servico de esgotos, energia elétrica e coleta de aguas pluviais.

§ 2° - Equipamentos comunitarios sdo os equipamentos publicos destinados a educacdo,
salde, cultura, lazer, seguranca e similares.

8§ 3° - Sistema de circulacdo sdo as vias necessarias ao trafego de veiculos e pedestres.

8 4° - Espacos livres de uso publico séo as areas verdes, as pracas e 0s similares.

§ 5° - O percentual destinado a areas verdes é de, no minimo, 5% (cinco por cento) da gleba
a ser loteada.

8 6° - As areas destinadas a equipamentos urbanos e comunitarios, a sistema de circulagédo e
a espacos livres de uso publico devem constar no projeto de loteamento e no memorial
descritivo.

8§ 7° - No ato do registro do loteamento, passam a integrar o dominio do Municipio as areas
a que se refere o paragrafo anterior.

§ 8° — As areas transferidas ao municipio ndo poderdo ter outro destino a ndo ser ao que fora

previsto na aprovacao do loteamento.

DO PROCEDIMENTO DE APROVACAO DO PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 6° - O procedimento a ser observado para fins de aprovagdo de loteamentos no

municipio de Nova Floresta é o discriminado abaixo:

1) O loteador devera protocolar na Prefeitura Municipal o Requerimento de Aprovacédo de

Loteamento, instruido com os seguintes documentos:

a) Projeto Urbanistico do empreendimento, assinada por Engenheiro ou Arquiteto, com
anotacdo de responsabilidade técnica perante 0 CREA/PB, contendo: as divisas do imovel

geometricamente definidas de acordo com as normas técnicas oficiais vigentes; a altimetria
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da gleba; e arruamentos contiguos a todo o perimetro com o0s elementos necessarios a
integracdo do loteamento com as &reas circunvizinhas.

b) Memorial Descritivo do empreendimento, assinado por Engenheiro ou Arquiteto;

c) Atos constitutivos da empresa;

d) Documentos pessoais do loteador;

2) Estando regular a documentacéo supra, o Setor de Engenharia realizara vistoria in loco,
para emissdo do Termo de Vistoria e respectivo Laudo Técnico, onde indicara o percentual
da area comercializdvel, o percentual da area de logradouros, o percentual da éarea
institucional, o percentual da area verde; a largura das ruas; a largura das cal¢adas; a largura
dos lotes; a aptiddo da area para construcdo, notadamente quanto a possiveis alagamentos; a
possibilidade de trafego na area destinada as ruas; dentre outros fatores que o Setor de

Engenharia considerar relevantes.

3) Mediante a anuéncia do Setor de Engenharia, o Projeto Urbanistico (Planta Baixa) sera
aprovado, sendo fornecidas ao Loteador 3 (trés) via do mesmo, com o carimbo de aprovacéo
e a assinatura do Engenheiro responsavel e do Prefeito, para que seja providenciada a
aprovacdo do projeto de distribuicdo de agua potavel na CAGEPA e do projeto de
distribuicdo de energia elétrica na ENERGISA, bem como as Licencas ambientais na
SUDEMA,;

4) Com a apresentacdo da aprovacao dos projetos pela CAGEPA e pela ENERGISA e da
Licenca de Instalagdo pela SUDEMA, o Setor Juridico confeccionara o Termo de
Compromisso e Caucéo, a ser firmado entre Municipio e Loteador, estabelecendo os prazos
e garantias para concluséo da infraestrutura do empreendimento, que compreende:

I) execucdo de meio-fio em toda a extensdo do loteamento, incluindo lotes comercializiveis,

areas verdes e pragas;

Rua Pref. Benedito Marinho, n° 293, Centro, Nova Floresta - PB - CEP: 58.178-000 - CNPJ: 08.739.625/0001-81 — Fone: 83.
3374 1001/1003/1250 - www.novafloresta.pb.gov.br/


http://www.novafloresta.pb.gov.br/

PREFEITURA MUNICIPAL DE NOVA FLORESTA
GABINETE DO PREFEITO

I1) execucdo da rede de energia elétrica publica, conforme projeto aprovado pela
ENERGISA;

[11) execucdo da rede de iluminacédo publica, conforme projeto aprovado pela ENERGISA,;
IV) execucdo da rede de abastecimento de agua potavel, conforme projeto aprovado pela
CAGEPA.

5) Firmado o Termo de Compromisso e Caucdo, serd expedido o Decreto de Aprovacao do
Loteamento, devendo o Loteador providenciar o Registro do empreendimento no Cartério
de Imdveis no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, sob pena de caducidade, nos
termos da Lei Federal n. 6.766/79.

6) O Cartorio de ImoOveis da comarca devera ser oficiado a fim de que sé registre
loteamentos no municipio de Nova Floresta mediante a apresentacdo do Decreto de
Aprovacao correspondente, ndo fazendo suas vezes 0 mero Projeto Urbanistico aprovado.

7) O prazo maximo para conclusao da infraestrutura € de 24 (vinte e quatro) meses.

Art. 7° — 0s casos omisso a esta lei, serdo observados ao que disciplina a lei do
parcelamento do solo urbano, (LEI N° 6.766, DE 19 DE DEZEMBRO DE 1979)

Art. 8° — Esta lei entra em vigor na data de sua publicacdo, revogando todas as disposicdes

em contrario.

Nova Floresta (PB), em 26 de marc¢o de 2021

ﬁ\—‘m_ casesinct v

JARSON SANTOS DA SILV.
PREFEITO CONSTITUCIONAL
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